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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMIi VCETNE DATA, K NEMUZ JE
VYMEZENO

Uzemni plan obce Fe$i celé spravni Uzemi méstyse Podhradi. Zastavéne uzemi je
vymezeno ke dni 33:12.2014 7. 2. 2023 a je vyznaceno v grafické ¢asti UP v Hlavnim vykrese,
vykrese Zakladniho ¢lenéni uzemi.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Navrh koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana jeho hodnot, jeji ploSné a prostorové
uspofadani vychazi z historického vyvoje obce, jejiho charakteru, podminek a moznosti jejiho
dalSiho rozvoje a pfedpokladaného celkového vyvoje obce pfi respektovani pfirodnich a krajinnych
hodnot feSeného uzemi. Zakladnim cilem rozvoje obce je vytvofit Uzemni pFfedpoklady pro
stabilizaci obce a umérny narlst poctu obyvatel, vyvazeny vztah kvalitnich Zivotnich podminek,
socialni soudrznosti a hospodarsky rozvoj.

K dosazeni téchto cill je potfeba:

- rozvijet rovnocenné jednotlivé &asti obce jako souvislé celky stabilizovanych ploch.
zastavitelnych a nezastavitelnych ploch

- vytvofit dostateénou nabidku zastavitelnych ploch pro bydleni ve formé rodinnych domu
s ohledem na potencial rozvoje uzemi

- vytvofit pfiznivé podminky pro podnikani, sportovni a rekreacéni vyziti

- vytvofit podminky pro rozvoj dopravni a technické infrastruktury, zejména v souvislosti
s planovanym rozvojem obytné zastavby, respektovat nadfazené koridory a ochranna pasma
technické infrastruktury

- upfesnit prvky uzemniho systému ekologické stability

- respektovat kulturni, architektonické a urbanistické hodnoty, prostory se zachovalou
urbanistickou strukturou

- nevytvaret ve volné krajiné nova sidla nebo samoty

B.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

- vytvofit uzemné technické podminky pro rozvoj jednotlivych sidel formou komplexniho
navrhu uspofadani a vyuziti uzemi, s dirazem na vyvazeny vztah hospodaiského rozvoje, socialni
soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek

- Celit nepfiznivému trendu klesajiciho pfirozeného pfirlistku obyvatel vytvofenim GUzemné
technickych podminek pro kvalitni bydleni, podporou mladych rodin zlepSit vékovou strukturu
obyvatelstva

- zajistit dobrou obsluznost uzemi - vytvaret uzemné technické podminky pro rozvoj a
revitalizaci mist socialnich kontaktd, obsluhu dopravnim a technickym zafizenim

- stanovit podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi, vytvafet uzemné technické
podminky pro dotvareni krajiny

- vytvaret pfedpoklady pro nové vyuziti opusténych &i neadekvatné vyuzivanych objektl a
ploch;

- upfesnit uzemni systém ekologické stability

- chranit pfirodné cenné slozky uzemi, zemédélsky a lesni puadni fond; vytvaret podminky
pro uchovani tradi¢niho krajinného razu a celkové zkvalitfiovani extravilanové slozky uzemd;

B.2 OCHRANA ROZVOJ A HODNOT V UZEMi OBCE

Koncepce ochrany hodnot Uuzemi vychazi (kromé& podminky respektovani definovanych a
chranénych hodnot Uzemi, které jsou zajiStovany jinymi pravnimi pfedpisy) primarné z nutnosti
zachovani charakteru urbanistické struktury sidla, nerozSifovani zastavby do volné krajiny a
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respektovani krajinného razu. Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykrese &.2 Hlavni
vykres.

Obecné podminky ochrany a rozvoje hodnot:

- respektovat vymezené hodnoty uzemi, vesSkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi zachovat
kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho prostfedi, nesmi zde byt umistény stavby,
které by znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, ucinky
provozu a pouzitymi materialy hodnoty Gzemi, jejich prostfedi a estetické plsobeni v prostoru sidla
a krajiny

- feSeni ploch vefejnych prostranstvi, zelené a dopravni infrastruktury bude odpovidat
vyznamu a charakteru mista

- respektovat objekty pfispivajici k identité uzemi (charakter navsi, drobné sakralni stavby...)
v&etné jejich okoli

Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturné - historické

- chranit prostorové uspofadani sidel, kulturnich pamatek, historicky cennych objektd
(drobné sakralni stavby, kfizek),

- respektovat urbanistické hodnoty komponované barokni krajiny ovlivnéné vyraznymi
pfirodnimi dominantami a liniemi a doplnéné hodnotami civilizacnimi

- novou rodinnou vystavbu a prestavbu realizovat v duchu pfirodni vesnické urbanistické
struktury, zachovavajici charakter a méfitko obce, respektovat ochranné pasmo zficeniny hradu
Veli§, zamku ve VokSicich a kostela sv. Vaclava ve Velisi

- zachovat vyznamné plochy sidelni zelené - plochy pfispivajici k harmonii v Gzemi,
odstranéni vzrostlé zelené je pfipustné v pfipadeé jeji nahrady za zelef vhodné druhové skladby a
vhodného umisténi

Hodnoty prirodni a krajinné

- rozvijet harmonii prostfedi s osidlenim ochrannou zakladniho krajinného ramce tvofeného
lesy a krajinnou zeleni, jeho doplnénim (bfehové porosty podél vodnich ploch a tokd...) véetné
prolinani krajinné a sidelni zelené a koordinaci s uzemnim systémem ekologické stability

- v nezastavéném Uzemi realizovat vysadby dfevin, dle stanovistnich podminek, podél
vodnich tokd a meliora¢nich kanalu

- neménit charakter pfirodnich horizontu sidla (kromé havarijnich stavli nesmi se odlesnit,
trvale vykacet vzrostla zelen, v pfipadé havarijnich stavl je nutno zajistit obnovu)

Hodnoty pfirodné - civilizaéni

- prostupnost krajiny - stavajici cestni sit' v krajiné, cyklotrasy
- ob¢anskou vybavenost vefejného charakteru

- technickou infrastrukturu

- obsluznost hromadnou autobusovou dopravou

- prvky melioraéni soustavy

B.2 OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI

V rdmci uzemniho planu jsou navrZeny zasady a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich
podminek a Zivotniho prostfedi. Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykrese &. 2 Hlavni
vykres a Koncepci vefejné infrastruktury - vodni hospodafstvi.

- max. dopad negativnich vlivll (v plochach vyroby, sportu...):

- pro tyto plochy (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, ze dopad negativnich vliv(
(napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti, negativni vlivy
z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho
prostoru staveb

- chov hospodarskych zvifat v zemédélskych arealech je mozny pouze v takové koncentraci,
aby nedoSlo k obtéZovani obyvatelstva vy33imi koncentracemi pachnoucich latek, rozhodujici je
vzdalenost k nejbliz§imu chranénému venkovnimu prostoru; pachnouci latky z chovu
hospodarskych zvifat nesmi byt v ovzdusi obsaZeny v koncentraci obtéZujicich obyvatelstvo
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- podél silnice 1/32 preferovat stavby, zafizeni a Cinnosti nevyzadujici zvySenou ochranu
proti hluku

- Zamér na umisténi stavby pro vyrobu u stavajicich ploch obytnych bude posouzen z
hlediska pfedpokladané hlukové zatéze na stavajici plochy smisené obytné s tim, Zze nejpozdéji v
ramci uzemniho fizeni pro jednotlivé stavby umistované na plochy vyroby bude prokazano, ze
celkova hlukova zatéz nepfekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku v chranéném
venkovnim prostoru a chranénych venkovnich prostorach staveb.

- Zamér na umisténi objektu pro bydleni a jinych chran&nych venkovnich prostor (napf.
plocha pro sport) u stavajici vyrobni zény bude posouzen z hlediska pfedpokladané hlukové zatéze
ze stavajici plochy vyroby s tim, Ze chranéné prostory budou u stavajici plochy pro vyrobu
navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Zze celkova hlukova zatéz z
vyrobni plochy nepfekro€i hodnoty hygienickych limith hluku stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

- Pro plochy s potencialné rozdilnym vyuZzitim s pfevazujici funkci bydleni je stanovena
podminka specifikujici nepfipustné vyuziti, a to o nepfipustné vyuziti pro veskeré stavby a ¢innosti,
jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich predpisech (vylou€eni negativnich U¢€inkG musi byt prokazano v ramci
uzemniho fizeni)

B.3. OCHRANA PRIRODNICH ZDROJU, ZEMSKEHO POVRCHU, PODZEMNICH
A POVRCHOVYCH VOD

V radmci uzemniho planu jsou navrzeny zasady a opatfeni na ochranu krajiny:

- ochrana melioraénich zafizeni - u meliorovanych ploch, které jsou ¢aste¢né&, nebo celé
navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy) pfed zahajenim vystavby provést Upravu drenazniho
systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho funkénosti nebo ovlivnéni zamokienim navazujicich
ploch

- ochrana pristupu k vodoteé¢im - podél vodotec¢i bude zachovan pfistupny pruh pozemku
v Sifce 6 - 8 m od bifehové hrany, v némz nebudou pfipustné €innosti a stavby (napf. oploceni...),
které by zamezily volnému pfistupu k vodotedi

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Spravni uzemi meéstyse Podhradi je tvofeno mistnimi Castmi Cejkovige, Hlasna Lhota,
Podhradi, Slikova Ves a VokSice. ReSené Uzemi zahrnuje katastralni uzemi Cejkovice u Jicina,
Podhradi, Hlasna Lhota o celkové vymére 1027 ha.

Navrh urbanistického rozvoje obci v feSeném Uzemi vychazi ze stavajiciho charakteru sidel
a jejich funkci. Jednotliva sidla v feSeném Uzemi se budou rozvijet samostatné, rovhocenné, rozvoj
sidel je umoZnén vymezenim zastavitelnych ploch. Pfi vystavbé v zastavitelnych plochach je nutné
respektovat stavajici urbanistickou strukturu, krajinarskou a rekreaéni hodnotu uzemi. PoZaduje se
zachovat charakter vesnické zastavby odpovidajici architekturou RD - pfevazné jednopodlazni
zastavba s obytnym podkrovim.

Cejkovice
- rozvoj orientovat na jizni okraj do pfestavbové plochy P.5
- stavajici plochy bydleni, vefejnych prostranstvi a vyroby stabilizovat
- vramci plochy P.5 bude vymezeno nové vefejné prostranstvi
- zastavbu nerozvijet podél silnice 1/32

- respektovat stavajici charakter obytné zastavby, jeji prostorovou strukturu, vySkovou zénaci a
kvalitu zastavby, nevytvaret dominanty

Podhradi

- rozvoj orientovat na jihozapadni okraj zastavéného uzemi
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kvalitu zastavby, nevytvaret dominanty
vystavbou v lokalitach nenarusit krajinny raz a krajinné dominanty ,VeliSského hibetu*

Hlasna Lhota

rozvoj orientovat na okraj zastavéného uzemi a do proluk mezi zastavbou

stavajici plochy bydleni, vefejnych prostranstvi a vyroby stabilizovat

respektovat stavajici charakter obytné zastavby, jeji prostorovou strukturu, vySkovou zénaci a
kvalitu zastavby, nevytvaret dominanty

vystavbou v lokalitdch nenarusit krajinny raz a krajinné dominanty ,Veli§ského hfbetu*

Slikova Ves

rozvoj orientovat na severni a jihovychodni okraj zastavéného uzemi

stavajici plochy bydleni, vefejnych prostranstvi, ob&anské vybavenosti a vyroby stabilizovat
plochu pavodniho zemédélského arealu vymezit jako plochu pfestavbovou pro drobnou
vyrobu

umoznit rozsifeni stavajiciho sportovniho arealu na jiznim okraji sidla

respektovat stavajici charakter obytné zastavby, jeji prostorovou strukturu, vySkovou zénaci a
kvalitu zastavby, nevytvaret dominanty

VoksSice

stavajici plochy vyroby, ob&anské vybavenosti a bydleni stabilizovat

respektovat kulturni pamatku zamek VokSice vCetné ochranného pasma, novou zastavbu
oddélit pohledové od arealu zamku plochami soukromé zelené

rozvoj sméfovat do zastavéného Uzemi - prestavbové plochy pro bydleni s vyraznymi
plochami soukromé zelené na hranici s plochami vyrobnimi

respektovat stavajici charakter obytné zastavby, jeji prostorovou strukturu, vySkovou zonaci a
kvalitu zastavby, nevytvaret dominanty

revitalizovat stavajici plochy vyrobni, objekty a plochy upravit s ohledem na kulturni pamatku
zadmek VokSice

V Uzemnim planu jsou zastoupeny nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

Bydleni venkovské - BV

SmiSené obytné venkovské - SV

Obcdanské vybaveni vSeobecné - OU
Obdanské vybaveni - sport - OS

Technicka infrastruktura vS§eobecna - TU
Vyroba lehka - VL

Vyroba drobna a sluzby - VD

Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ

Verejna prostranstvi vSeobecna - PU

Zelen - parky a parkové upravené plochy - ZP
Zelen - zahrady a sady - ZZ

Doprava silni¢ni - DS

Doprava dréazni - DZ

Doprava letecka - DL

Vodni a vodohospodarské vSeobecné - WU
Zemédélské vSeobecné - AU

Lesni vSeobecné - LU

SmiSené nezastavéného Uzemi v§eobecné - MU
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V uzemnim planu jsou navrZzeny nasledujici zastavitelné plochy:

- bydleni - venkovské (funkéni plocha BV): 21, 2.2,2.3,2.4, 2.5, 2.6, Z+-2.8,
Z£.9,2.10,2.11,2.12,2.13, Z.14, Z15,2.16, Z.17, Z2.21,
Z2.29,7.35

-smiSené-obytné-venkovské (funkéniplocha-SV):—Z.20

- obéanské vybaveni —télovychovna-a-sportovnizatizeni-sport (funkéni plocha OS): Z2.19

- technicka infrastruktura —inzenyrské-sité vS8eobecna (funkéni plocha H TU): 2.23, Z.27

I { infrastrul nidni(funkoni DS)-225
- zelen - soukroma a vyhrazena (funkéni plocha Z272): 7.28, 7.30, Z2.33, Z.36
- zelen - parky a parkové upravené plochy(funkéni plocha ZP): Z.31, Z.32

Vymezeni zastavitelnych ploch :

Popis plochy

Rozloha plochy: 0,38 ha

Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na jihozapadnim okraji zastavéného uzemi &asti Hlasna
7.2 Lhota. Lokalita bude napojena na mistni komunikaci sjezdy. Plocha bude
napojena na rozvody elektrické energie, zasobeni vodou individualni.

Podminka: respektovani OP letisté, vyméra pro vymezovani stavebnich
pozemku - min. 1 000 m2, intenzita vyuziti - max. 40%

VySkova regulace zastavby: 1.NP + podkrovi

Rozloha plochy: 0,28 ha

Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachéazi ve stfedni ¢asti Hldsné Lhoty pfi zapadni hranici zastavéného
7.3 uzemi. Lokalita bude napojena na mistni komunikaci, rozvody elektrické energie,
zasobeni vodou individualni.

Podminka: vyméra pro vymezovani stavebnich pozemk( - min. 1 000 m2,
intenzita vyuziti - max. 40%

Vyskova regulace zastavby: 1.NP + podkrovi

Rozloha plochy: 0,35 ha
Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na pfi severnim okraji ¢asti Hlasnd Lhota pfi hranici

7.4 zastavéného uUzemi. Lokalita bude napojena na komunikaci Ill. tfidy jednim
sjezdem. Plocha bude napojena na rozvody elektrické energie, zasobeni vodou
individualni.

Podminka: respektovani OP silnice, lesa, vyméra pro vymezovani stavebnich
pozemku - min. 1 000 m2, intenzita vyuziti - max. 40%
VysSkova regulace zastavby: 1.NP + podkrovi
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Rozloha plochy: 0,13 ha
Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na severnim okraji ¢asti Hlasna Lhota v proluce meazi

Z5 zastavbou. Lokalita bude napojena na komunikaci lll. tfidy jednim sjezdem.
Plocha bude napojena na rozvody elektrické energie, zasobeni vodou
individualni.

Podminka: respektovani OP silnice, vyméra pro vymezovani stavebnich
pozemku - min. 1 000 m2, intenzita vyuziti - max. 40%

VySkova regulace zastavby: 1.NP + podkrovi

Rozloha plochy: 6;89 0,50 ha

Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na jiznim okraji ¢asti Hlasna Lhota pfi vychodni hranici
zastavéného Uzemi. Lokalita bude napojena na mistni komunikaci sjezdy.

26 Plocha bude napojena na stavajici fady plynu a elekirické energie jejich
prodlouzenim. Zasobeni vodou individualni.

Podminka: respektovani OP letisté, vyméra pro vymezovani stavebnich
pozemku - min. 1 000 m2, intenzita vyuziti - max. 40%
VySkova requlace zastavby: 1.NP + podkrovi

LA
Rozloha plochy: 0,43 ha
Funkéni vyuziti: BV
Plocha se nachazi na zapadnim okraji ¢asti Podhradi. Lokalita bude napojena
na silnici lll.tFidy nebo mistni komunikaci sjezdem. Plocha bude napojena na

Z.8 stavajici fady plynu, elektrické energie jejich prodlouZenim, vyhledové na
vodovod.
Podminka: respektovani OP letist€, NKP Veli§, vyméra pro vymezovani
stavebnich pozemku - min. 1 200 m2, intenzita vyuziti - max. 40%
Vyskova regulace zastavby: 1.NP + podkrovi

Z9
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Rozloha plochy: 0,79 ha
Funké&ni vyuZziti: BV

Plocha se nachazi na jiznim okraji zastavéného uzemi ¢asti Podhradi. Lokalita
bude napojena na silnici lll.tfidy novou obsluznou komunikaci. Plocha bude
napojena na stavajici fady plynu, elektrické energie jejich prodlouzenim,
vyhledové na vodovod.

z10 |Podminka: Pro-lokalitu-je-stanovena podminka zpracovani-tzemni studie,

stanoveniregulativy-pro-vystavbu-RD. Bude respektovana registrovana uzemni

studie. Respektovani OP letisté, NKP Velis. Vyméra pro vymezovani stavebnich

pozemkd - min. 1 200 m2, intenzita vyuZziti - max. 40%

VySkova requlace zastavby: 1.NP + podkrovi

Rozloha plochy: 0,44 ha

Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na jiznim okraji zastavéného uzemi €asti Podhradi. Lokalita
Z11 bude napojena na silnici lll.tfidy sjezdy. Plocha bude napojena na stavajici rady

plynu, elektrické energie jejich prodlouzenim, vyhledové na vodovod.

Podminka: respektovani OP letisté, NKP Veli§, vyméra pro vymezovani

stavebnich pozemk - min. 1 000 m2, intenzita vyuziti - max. 40%

Vyskova requlace zastavby: 1.NP + podkrovi

Rozloha plochy: 0,37 ha

Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na severozapadnim okraji zastavéného Uzemi &asti Slikova

Ves. Lokalita bude napojena na mistni komunikaci sjezdy. Plocha bude
Z.12 napojena na stavajici fady plynu, elektrické energie jejich prodlouzenim,

vyhledové na vodovod.

Podminka: respektovani OP leti§t¢, NKP Veli§, vyméra pro vymezovani

stavebnich pozemku - min. 1 000 m2, intenzita vyuziti - max. 40%

VySkova regulace vystavby: 1.NP + podkrovi

Rozloha plochy: 6:78 0,56 ha

Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na severnim okraji zastavéného Uzemi &asti Slikova Ves.

Lokalita bude napojena na mistni komunikaci sjezdy. Plocha bude napojena na
Z.13 stavajici fady plynu, elektrické energie jejich prodlouzenim, vyhledové na

vodovod.

Podminka: respektovani OP letist€, NKP Veli§, vyméra pro vymezovani

stavebnich pozemki - min. 1 000 m2, intenzita vyuziti - max.40%

VysSkova regulace zastavby: 1.NP + podkrovi

Rozloha plochy: 6;35 0,22 ha

Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na severnim okraji zastavéného Uzemi &asti Slikova Ves.
214 Lokalita bude napojena na mistni komunikaci sjezdy. Plocha bude napojena na

stavajici fady plynu, elektrické energie jejich prodlouzenim, vyhledové na
vodovod.

Podminka: respektovani OP silnice Ill.tFidy, OP leti5té, NKP Veli§, vyméra pro
vymezovani stavebnich pozemkd - min. 1 000 m2, intenzita vyuziti - max. 40%

Vyskova requlace zastavby: 1.NP + podkrovi
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ZA45
Rozloha plochy:=0;62 0,48 ha
Funkéni vyuziti: BV
Plocha se nachazi na vychodnim okraji zastavéného Uzemi &asti Slikova Ves.
Lokalita bude napojena na silnici lll.tfidy sjezdy. Plocha bude napojena na
216 |stavajici fady plynu, elektrické energie jejich prodlouZenim, vyhledové na
vodovod.
Podminka: respektovani OP silnice lll.tFidy, OP leti§té, NKP Veli§, vyméra pro
vymezovani stavebnich pozemkl - min. 1 000 m2, intenzita vyuziti - max. 40%
VySkova requlace zastavby: 1.NP + podkrovi
Rozloha plochy: 6,58 0,36 _ha
Funkéni vyuziti: BV
Plocha se nachazi na jihovychodnim okraji zastavéného Uzemi &asti Slikova
Ves. Lokalita bude napojena na silnici lll.tfidy sjezdy. Plocha bude napojena na
Z.17 stavajici fady plynu, elektrické energie jejich prodlouzenim, vyhledové na
vodovod.
Podminka: respektovani OP silnice Ill.tfidy, OP letisté, NKP Veli§, vyméra pro
vymezovani stavebnich pozemkd - min. 1 000 m2, intenzita vyuZiti - max.40%
Vyskova regulace zastavby: 1.NP + podkrovi
Rozloha plochy: 0,19 ha
Funkéni vyuziti: OS
Plocha se nachazi na jihozapadnim okraji zastavéného uzemi &asti Slikova Ves.
Lokalita navazuje na stavajici sportovni plochu antukového hfidté. Plocha bude
Z.19 slouzit pro rozsifeni sportovniho arealu.
Podminka: respektovani OP leti§té, NKP Veli§
VySkova requlace zastavby: 1.NP + podkrovi, max. 10 m
Z.20
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.21

Rozloha plochy: 6;63 0,39 ha

Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na jihozapadnim okraji ¢asti Hlasna Lhota. Lokalita bude
napojena na mistni komunikaci novou mistni komunikaci. Plocha bude napojena
na stavajici fady plynu, elektrické energie jejich prodlouzenim, vyhledové na
vodovod.

Podminka: vyméra pro vymezovani stavebnich pozemk( - min. 1 000 m2,
intenzita vyuZziti - max. 40%

Vyskova regulace zastavby: 1.NP + podkrovi

Z.23

Rozloha plochy: 0,16 ha

Funké&ni vyuziti: H-TU

Plocha se nachazi na severnim okraji ¢asti Slikova Ves. Lokalita je vymezena
pro technickou infrastrukturu - inZzenyrské sitg, vystavbu vodniho zdroje pro

zasobovani obce vodou. Lokalita je napojena na komunikaci lll. tfidy sjezdem.
Podminka: respektovani OP letidt&, NKP Veli§, intenzita vyuZziti - max. 70 %

VySkova requlace zastavby: - max. 5 m, kromé staveb technické

infrastruktury.

Eunkenivyusiti: DS

N
N
~

Rozloha plochy: 0,39 ha

Funkéni vyuziti: TU

Plocha uréena pro realizacivareélu technickych sluzeb pro potfeby obce je
situovana na severnim okraji Slikovy Vsi

V ploSe je umoznéna realizace socialniho bydleni

Rozloha plochy: 0,54 ha

Funkéni vyuziti: ZZ

NavrZzené zahrady (vychodni okraj Slikovy vsi).

Intenzita vyuziti vlastnicky a prostorové uceleného aredlu zahrad v ploSe - max.
10 %

N
N
©

Rozloha plochy: 0,16 ha

Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na vychodnim okraji Slikovy Vsi. Plocha je uréena pro
realizaci_ max. 1 RD. Podminkou vyuziti plochy pro realizaci RD je zajiSténi
pfimého napojeni _na verejné pfristupnou pozemni komunikaci Plocha bude
napojena na stavaijici fady T1.

Podminka: intenzita vyuziti - max. 60%

VySkova reqgulace zastavby: 1.NP + podkrovi

Rozloha plochy: 0,91 ha

Funkéni vyuziti: ZZ

NavrZzené zahrady pro potfeby navazujicich RD na jiznim okraji Slikovy Vsi.

Intenzita vyuziti vlastnicky a prostorové uceleného arealu zahrad v ploSe - max.
10 %

10
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Rozloha plochy: 1,17 ha
Funkéni vyuziti: ZP
731 |NavrZzena plocha zelené vefejné s moZnosti realizace sportovnich ploch a
zafizeni véetné objektu zdzemi ve vazbé na sport na zapadnim okraji Slikovy
Vsi.
Intenzita vyuziti - max. 20%
Rozloha plochy: 0,38 ha
Funkéni vyuziti: ZP
732 |Navrzena plocha zelené vefejné na vychodnim okraji Celkovic s moZnosti
- realizace sportovnich ploch a zarizeni v€etné objektu zazemi, které musi byt
situovano mimo RBK.
Intenzita vyuziti - max. 30%
Rozloha plochy: 0,06 ha
Funkéni vyuziti: ZZ
Z.33 Navrzena zahrada pro potfeby navazuijiciho RD na severni okraji Cejkovic.
Podminka: v &asti plochy zasahujici do koridoru CPU.1 nelze realizovat Zadné
stavby, které by znemoznily, nebo vyznamné ztizily realizaci stavby okruzni
krizovatky
Rozloha plochy: 0,10 ha
Funkéni vyuziti: BV
Plocha se nachazi v k.u. Hlasna Lhota, v lokalit€ U Rybnika. Plocha je uréena
7.35 |pro realizaci max. 1 RD. Podminkou vyuziti plochy pro realizaci RD je zajiSténi
pfimého napojeni na verejné pfistupnou pozemni komunikaci a zajiSténi
podminek pro pfistup vozidel IZS. Plocha bude napojena na stavajici fady TI.
Podminka: intenzita vyuziti - max. 30%
VysSkova requlace zastavby: 1.NP + podkrovi
Rozloha plochy: 0,21 ha
Funkéni vyuziti: ZZ
Z.36 NavrZzena zahrada pro potfeby sousediciho RD na zapadnim okraji Hlasné
Lhoty, zastavba v ploSe nebude umisténa blize nez 30 od okraje lesa.
Intenzita vyuziti - max. 10%

V ramci Uzemniho a stavebniho Fizeni k jednotlivym zamériim budou preferovana nebo
pfimo vyZadovana takova architektonicka a technicka feSeni staveb, ktera by omezila nebo pfimo
vyloudila jejich pfipadné nepfiznivé vlivy na ovzdu$i, na kvalitu povrchovych a podzemnich vod a
na odtokové poméry dotéenych lokalit.

Plochy piestavby

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto plochy prestavby:

- bydleni v RD - venkovské ( funkéni plocha BV ): P.1, P.2
- smiSené obytné - venkovské ( funkéni plocha SV): P.5, P.6
- zelen - soukroma-a-vyhrazena zahrady a sady ( funkéni plocha ZS 77): P.3

11
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Plocha

Popis plochy

Rozloha plochy: 0,29 ha
Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachéazi v severozapadni &asti zastavéného Uzemi &asti VokSice
na pozemku zahrady. Jedna se o pfestavbovou plochu ze zahrady na
pozemek pro vystavbu RD. Lokalita bude napojena na silnici lll.tfidy. Plocha
bude napojena na rozvody elektrické energie, zasobovani vodou individualni.
Navrzena bude takova forma zastavby, ktera nenarusi NKP zamek ve
VokSicich a Spychar s loggii.

Podminka: respektovani OP leti§té, NKP Veli§, vyméra stavebniho pozemku
- min. 1 200 m2, intenzita vyuziti - max. 40%

Vyskova regulace zastavby: 1.NP + podkrovi

Rozloha plochy: 1,00 ha

Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi ve vychodni €asti zastavéného uzemi &asti VokSice na
pozemku trvale travnatého porostu. Jedna se o prestavbovou plochu ze TTP
na pozemek pro vystavbu RD. Lokalita bude napojena na silnici Ill.tfidy.
Plocha bude napojena na rozvody elektrické energie, zasobovani vodou
individualni

Podminka: Lokalita je hodnocena jako podminéné vhodna pro funkeni vyuziti
plochy bydleni vRD - venkovské (BV) do doby prokazani naplnéni
hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb
navrhované zastavby v denni i noéni dobé. Respektovani OP leti§té, NKP
Veli§

Podminka: vyméra pro vymezovani stavebnich pozemkd - min. 1 200 m2,
intenzita vyuziti - max. 40%

Vyskova requlace zastavby: 1.NP + podkrovi

Rozloha plochy: 1,23 ha
Funkéni vyuziti: ZS ZZ
Plocha se nachazi ve vychodni ¢asti zastavéného Uzemi ¢asti VokSice mezi

stavajici vyrobni plochou a navrzenou plochou pro vystavbu RD. Plocha bude
slouzit jako zelen soukroma a vyhrazena.

Podminka: respektovani OP leti§t&, NKP Veli§

VySkova regulace zastavby: max. 5 m nad terén

12
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Rozloha plochy: 4,98 ha

Funkéni vyuziti: SV

Plocha se nachazi na jiznim okraji zastavéného Uzemi ¢&asti Cejkovice
v misté pavodniho zemédélského arealu. Jedna se o prestavbovou plochu ze
zemédeélské vyroby na plochu s funkénim vyuzitim smiSené obytné -
venkovské. V lokalité budou vymezeny plochy izolaéni a ochranné zelené.
Lokalita bude napojena na mistni komunikaci. Plocha bude napojena na

stavaj|C| fady vody, plynu a elektrlcke energle —IQFQ—Iek&MH—]e—s%anmmna

P.5

pleeh—vyreby—a—skladevam-na—prestreeh—ebﬂnyeh—zen Bude respektovana

registrovana uzemni studie, dle které bude v lokalité vymezena odpovidajici
plocha vefejného prostranstvi.

Podminka: Respektovani OP silnice I.tfidy. Lokalita je hodnocena jako
podminéné vhodna pro funkéni vyuziti smiSené plechy obytné venkovské
(SV) do doby prokazani naplnéni hygienickych limitd hluku v chranéném
venkovnim prostoru staveb navrhované zastavby v denni i noCni dobé.
Respektovani OP leti§té. Vyméra pro vymezovani stavebnich pozemkd - min.
1 000 m2, intenzita vyuziti - max. 40%

Vyskova regulace zastavby: u zastavby pro bydleni 1.NP + podkrovi, u
zastavby ostatni vySka nepfesahne 10 m.

Rozloha plochy: 0,18 ha

Funkéni vyuZziti: SV

Plocha se nachazi na jiznim okraji zastavéného Uzemi ¢&asti Cejkovice
v misté plvodni lokality &.3 (UPSU Cejkovice). Jedna se o prestavbovou
plochu ze zahrady na plochu s funkénim vyuZitim smiSené obytné -
venkovské. Lokalita bude napojena na mistni komunikaci. Plocha bude
napojena na stavajici fady vody, plynu a elektrické energie.

P.6 Podminka: Respektovani OP silnice I.tfidy. Lokalita je hodnocena jako
podminéné& vhodna pro funkéni vyuZiti smidené plechy obytné venkovské
(SV) do doby prokazani naplnéni hygienickych limitd hluku v chranéném
venkovnim prostoru staveb navrhované zastavby v denni i noéni dobé.
Respektovani OP letisté. Vyméra pro vymezovani stavebnich pozemku - min.
1 000 m2, intenzita vyuziti - max. 40%

Vyskova regulace zastavby: u zastavby pro bydleni 1.NP + podkrovi, u
zastavby ostatni vySka nepfesahne 10 m.

Systém sidelni zelené

V rozvojovych plochach budou zachovany dfeviny jako délici, ochranné a krajinotvorné
prvky, které budou doplnény i vysadbou novych dfevin. Zakladni kostrou sidelni zelené jsou lesni
plochy, plochy doprovodné zelené podél vodnich tokd.

Vzhledem k tomu, Ze pfestavbova plocha P.5 ma vyméru vétsi nez 2 ha, je nutné vymezit
plochu vefejného prostranstvi o vymére 1000 m2 na kazdé 2 ha zastavitelného Uzemi. Bude
respektovana plocha vefejného prostranstvi o ploSe min. 2500 m? bude-vwymezenav-rameci-izemni
studie vymezena platnou uzemni studii.

Dale jsou vymezeny plochy vefejné zelené Z.31 a Z.32 pro potieby denni rekreace obyvatel
Cejkovic a Slikovy Vsi.
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

D.1. DOPRAVA

Doprava silniéni

Stavajici dopravni kostra silnic I. a lll.tfidy je zachovana. Pro prelozku silnice 1/32 je na
hranici s obci Staré Misto~»mmezena-plocha-Z.25-vymezen koridor CNZ.DS8. Nové lokality budou
napojeny na stavajici silnice lll. tfidy jednim spoleénym pfipojenim a na mistni komunikace i
samostatnymi sjezdy.

UP se vymezuje koridor CNU.1 pro modernizaci silnice /16 véetné VPS VD.11.

Doprava drazni

Stavajici doprava drazni je zachovana beze zmén.
Letecka doprava

Respektovano je ochranné pasmo letisté Ji¢in, které zasahuje celé feSené uUzemi, Cast
Uuzemi je kategorizovano jako pfirodni terénni pfekazka ve vzletovém koridoru (vrch Velis).
Respektovano je ochranné pasmo radiolokatoru letist€ Pardubice (radiolokacni prostfedek
Nepolisy).

D.2. VODNi HOSPODARSTVI

D.2.1. Zasobovani vodou
Stav:

V soudasné dobé je—&ast-méstyse Cejkovice napojena jsou éasti méstyse Cejkovice,

Podhradl a Sllkova Ves napojeny na skuplnovy vodovod Ji¢in - Lazné Bélohrad z Ji¢ina.-Ostatni
- p ioh zdroit
Navrh:

Navrzeno je napojeni éasti méstyse Slikova Ves a Podhradi Vosice a Hlasna Lhota
(véetné lokality Na Karlové) na vefejny vodovod. V novych rozvojovych lokalitach v ¢astech, kde

je vodovod, budou navrZzeny zaokruhované zasobovaci fady. Pro odbéry pozarniho zasahu je tfeba
zaijistit a dle potfeby upravit a udrzovat odbérna mista na hydrantech vodovodnich fadu, pfipadné

vodoteC| rybnlku a pozarnlch nadr2| Zésebewm—pM%eu—vedeu—easﬂ—#Hasna—l:heta—a#ek&ee

V ¢&asti Slikova Ves je vymezena plocha pro vystavbu vodniho zdroje umoziiujiciho napojeni
obce na vlastni zdroj vody.

D.2.2. Kanalizace

Stav:

pepr—de—pedme—ku V zajmovém uzemi méstyse v sou€asnosti neni vybudovan celoplosnv svstem
vefejné kanalizace zakondené centralni COV. Pouze v dildich ¢astech méstyse a nékterych
mistnich ¢astech je vybudovana jednotna kanalizace, do které jsou mimo vody destové napojeny i
predciSténé odpadni vody z nékterych nemovitosti. Odpadni vody z nemovitosti jsou bud
zachycovany v bezodtokovych jimkach a odtud nasledné vyvazeny na COV, nebo predgistovany v
domovnich predgisticich zafizenich (napf. COV, septik) a nasledné vypoustény do vod
povrchovych, podzemnich, nebo jednotné kanalizace (dle mistnich podminek).
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. S ohledem na
roztfiSténost zastavby a malé velikosti mistnich ¢asti méstyse neni investiéné a provozné vyhodné
budovat oddilnou kanaliza¢ni_sit zakon€enou centralni Cistirnou odpadnich vod. Problematika
likvidace odpadnich vod u novych objektt a stavajicich objektl, kde dojde ke stavebnimu zasahu,
bude feSena v souladu s platnou legislativou, a dale bude feSena udrzbou a monitoringem
stavajicich _dil¢ich systém( jednotné kanalizace a postupnou obnovou bezodtokovych jimek a
Cisticich zarizeni u jednotlivych stavajicich nemovitosti. Sou¢asné bude feSeno zausténi obecni
kanalizace do recipientt v &asti Podhradi a Slikova Ves. De$tové vody z RD budou zasakovany na
pozemcich RD, pfipadné svedeny do obecni kanalizace. Destové vody z komunikaci budou
svedeny do stavajici jednotné kanalizace (v mistech, kde kanalizace existuje). V feSeném uzemi je
treba zabezpecit, aby odtokové poméry na povrchu urbanizovaného Uzemi zUstaly srovnatelné se
stavem pfed vystavbou.

D.3. ELEKTROROZVODY

Zajisténi dodavky elektrické energie pro vystavbu jednotlivych RD ve stavajici zastavbé a
zvyseni pfikonu stavajicich odbért bude zajisténo ze stavajicich trafostanic a rozvoda. PFi umisténi
pfipravovanych staveb je nutno v plném rozsahu respektovat stavajici rozvodna energeticka
zafizeni.

D.4. TELEKOMUNIKACE

Nové navrzené lokality je mozné pfipojit na stavajici kabelové telekomunikaéni rozvody.
Respektovany budou stavajici trasy telekomunikacnich zafizeni a radioreléové trasy.

D.5. ZASOBOVANiI TEPLEM A PLYNEM

V Fe$eném Uzemi jsou plynofikovany &asti Cejkovice, Slikova Ves a Podhradi STL plynovody
z VTL regulaéni stanice Cihelna Staré Misto. U ostatnich ¢asti se nepredpoklada plynofikace.
Respektovany jsou trasy VTL plynovodu (v€etné stanice katodové ochrany) a STL plynovodu.

Nové rozvojové plochy v plynofikovanych ¢astech méstyse je mozné pfipojit plynovodni sit.

D. 6. NAKLADANI S ODPADY

Zachovan—bude—stavajici—zplsob—nakladani—s-edpady. Zplsob nakladani s odpady bude

feSen v souladu s platnou [eqislativou. UP vymezuje konkrétni zastavitelnou plochu Z.27 pro
realizaci sbérného mista ve Slikové Vsi.

D.7. OBCANSKA VYBAVENOST A VEREJNA PROSTRANSTVi

Vzhledem k velikosti méstyse lze olekavat mirny rozvoj ob&anské vybavenosti. Drobné
stavby ob&anské vybavenosti spojené napf. s bydlenim Ize situovat do ostatnich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Stavajici plochy obcanské vybavenosti a vefejnych prostranstvi jsou
stabilizovany. Vymezena je plocha Z.19 pro roz$iteni stavajiciho sportovniho arealu ve Slikové Vsi.
V ramci plochy Z.27 se pocita s realizaci socidlniho bydleni. V-+ramei-plochy-P.5-bude-wmezeno
verejne—prestpansM—e—vyméie—%OO—mQ— Bude respektovana plocha vefejného prostranstvi o

plode min. 2500 m? vymezena platnou tzemni studii.

Rekrealni vyuZiti krajiny je v izemnim planu navrhovano jako kratkodobé zejména pro
trvale bydlici obyvatele. Rekreaéni objekty individalniho charakteru nebudou nové zakladany. UP
jsou vymezeny plochy verejné zelené Z.31 a Z.32 pro potieby denni rekreace (sportovni zafizeni a
zazemi pro sport) obyvatel Cejkovic a Slikovy Vsi.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENIi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

UP respektuje pfirodni hodnoty izemi a vymezuje podminky pro jejich ochranu a rozvoj:

- rozvijet harmonii prostfedi s osidlenim ochrannou zkladniho krajinného rdmce tvofeného
lesy a krajinnou zeleni, jeho doplnénim (bfehové porosty podél vodnich ploch a tokdu...) véetné
prolinani krajinné a sidelni zelené a koordinaci s Uzemnim systémem ekologické stability

- neménit charakter pfirodnich horizont( sidla (kromé havarijnich stavd nesmi se odlesnit,
trvale vykacet vzrostla zelen, v pfipadé havarijnich stavl je nutno zajistit obnovu)

- neumistovat na pfirodni dominanty zadné stavby

- respektovat skute€nost, ze méstys Podhradi se svym spravnim Uzemim je souc€asti cenné
barokni komponované krajiny a feSenym uUzemim prochazeji kompozi¢ni osy barokni krajiny
(Valdice - Ji¢in - Podhradi, Veli§ - Ostruzno)

- respektovat krajinnou dominantu VeliSského vrchu a VeliSského hibetu s lesy pfi situovani
zastavby, nenarusit krajinny raz

- stavby pro vyrobu a skladovani umisténé v krajiné odclonit izolaéni zeleni

- zachovat a rozvijet liniovou zelen podél cest, mezi, vodnich tok(

- _realizovat opatfeni za uCelem protierozni ochrany krajiny, zadrzovani vody v krajiné a
zvySeni jeji_ekologické stability vyplyvajici z KoPU - zatravnéni, vétrolamy, revitalizace vodnich
tokd

Soucasti krajiny jsou koridory pro dopravni (doprava silniéni a Zelezni¢ni) a technickou
infrastrukturu. Dopravni a technickou infrastrukturu v nezastavitelném Gzemi je mozné umistovat
dle podminek uvedenych v kapitole F. InZenyrské sité umistovat pfednostné pod zem.

Nezastavitelné Uzemi je rozdéleno na nasledujici krajinné funk&ni plochy, pro které jsou
stanoveny regulativy pro vyuZiti uzemi:

o Plochy zemédélské(NZ) Zemédélské vseobecné (AU) - plochy s pfirodnimi a terénnimi
podminkami pro pfevazujici funkci zemé&délskou, které nejsou limitovany jinymi funkcemi.

o Plochylesni(N) Lesni _vseobecné (LU) - plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami
pro pfevazujici funkci lesni produkce, které nejsou limitovany jinymi funkcemi. Jako takové jsou
v Uzemi tvofeny ucelenym lesnim komplexem u Hlasné Lhoty na severozapadnim okraji uzemi.

o Plochy vodni-avodohospodafské-(W)-Vodni a vodohospoddiské vSeobecné (WU) - v
feSeném uzemi jsou zastoupeny vodn|m| toky a vodnimi plochami.

2 SmiSené nezastavéného uzemi
vSeobecné (MU) - plochy s polyfunkénim vyuzitim Uzemi, kde Z2adna funkce neni vyrazné
dominantni, pfirodni ekosystémy jsou v rovhocenném postaveni s hospodaiskym vyuzivanim. V
Uzemnim planu tyto plochy zahrnuji zejména plochy niv vodnich tok( v navaznosti na prvky

systému ekologické stability krajiny. \-feSeném-uzemi-jsou—ve-smiSenych-plochach-zastoupeny

nasledujici-funkce:
z——zemeédeélska——V Uzemi je zastoupena mezi jinymi funkce zemédélské prvovyroby,

nejedna se o intenzivni formy, v téchto uzemich plni zemédélstvi Casto i mimoprodukéni funkce.

p—pfiredni—v-tzemi Dale je zastoupena mezi jinymi pfirodni funkce, ochrana pfirody musi
byt respektovana i v pfipadé zastoupeni dalSich funkci.

Plochy zmén v krajiné

UP Podhradi navrhuje nasledujici plochy zmén v krajiné:
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K.1 - plochy lesni vSeobecné - LU - zalesnéni na plose byvalé tézby (umozriuje se ukladani
inertniho materialu a oploceni);

K.2, K.3, K.4 - Vodni a vodohospodari'ské vieobecné - WU - dle KoPU navrzené vodni plochy a
poldry;

_ PRIRODNi HODNOTY V UZEMi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
(USES)

1. Respektovat zajmova uzemi ochrany prirody:
- VKP Velis

2. Respektovat a upresnit Uzemni systém ekologické stability (USES)

- R-USES
o regionalni biokoridor RK.694

- L-USES
o 6 lokalnich biokoridort
o 5 lokalnich biocenter

PROSTUPNOST KRAJINY

Dopravni prostupnost

Komunikace a polni cesty, které umoznuji pfistup na jednotlivé pozemky a zajistuji tak
prichodnost feSeného Uzemi jsou vymezeny v krajiné. Pro Ucel dopravni prostupnosti turistického
a rekreaCniho charakteru - znacené peéSi turistické trasy a znaCené cyklotrasy - bude nadale
vyuzivana sit pozemnich komunikaci, kterou je tfeba akceptovat a nadale rozvijet jak v Urovni
vymezenych Usekd mistnich komunikaci, tak ostatnich vefejnych komunikaci.

Biologicka prostupnost

Prostupnost krajiny neni v uzemi naruSena. Podél vodnich tokd budou respektovany
zachovany nezastavitelné pasy. V Uzemi jsou navrZzeny podél polnich cest interakéni prvky, lokalni
biokoridory.

REKREACE

V krajiné nejsou navrhovany nové plochy individudlni rekreace, stavajici stavby pro rekreaci
jsou stabilizovany.

OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi se pozaduje respektovat zaplavové uzemi Q100 toku Cidliny, které
okrajové zasahuje do obytné zastavby.

K ochrané Uzemi pred privalovymi desti a za udelem zadrZeni vody v krajiné UP prebira
navrhové prvky vyplyvajici z KoPU (zatravnéni, prilehy, navrhy poldrti, revitalizadni opatfeni

apod.).

\ PLOCHY PRO DOBYVANi NEROSTU, PRIRODNi LAZENSKE ZDROJE

V fe$eném uzemi nejsou evidovana CHLU, loZiska nerostnych surovin, dobyvaci prostory
ani poddolovana tuzemi. Pozaduje se respektovat sesuvna tzemi.
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F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD
JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi
(VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI
STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Uzemi fe$ené uzemnim planem je rozdéleno do funké&nich ploch, pro néZ jsou stanovena
pfipustna vyuziti a nepfipustna vyuziti, pfipadné podminéné pfipustné vyuziti.
Stavby a Cinnosti, které jsou v souladu s hlavnim vyuzitim a jsou definovany jako pfipustné

vyuziti, Ize v izemi umistovat, pokud jsou v souladu s obecné& zavaznymi pfedpisy a pravnimi
rozhodnutimi.

U stavajicich staveb, jejichz funkce neni v souladu s navrhem funkéniho vyuziti plochy, ve
které lezi, mohou byt provadény pouze udrzovaci prace, zmény uzivani. Jakékoli stavebni Upravy
Ci stavebni zmény stavajici stavby spocCivajici zejména v nastavbé, pfistavbé, mohou byt
provadény pouze tehdy, pokud se v konkrétnim pfipadé neomezi funkéni vyuziti navazujicich
Uuzemi, nedojde k zasadnimu navysSeni objemu a kapacity stavby a jeji funkce, a pokud nevyzaduje
nové naroky na dopravni a technickou infrastrukturu. V opacném pfipadé jde o stavbu
nepfipustnou.

PFi umistovani staveb musi byt zajiSténa vyuzitelnost navazujicich uzemi, jejich moznosti
napojeni dopravni a technické infrastruktury a efektivita urbanistického feSeni. K tomu slouzi
uzemni studie. Pokud neni pro Uzemi zpracovana, posuzuje koncepci vyuziti uzemi a potieby
zajisténi pfistupnosti a navaznosti technické infrastruktury stavebni ufad po projednani
S pofizovatelem uUzemniho planu. Pokud je v Uzemi stanovena uliéni a stavebni ¢ara, nebo ji
stanovi Uzemni studie, pfipadné stavebni Ufad, je povinnosti stavebnika pfi ndvrhu umisténi staveb
tuto stavebni a uliéni ¢aru respektovat.

V celém feSeném Uzemi se vyluCuje realizace vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji mimo
jejich umistovani na stfechy budov. V plochach umisténych v ochranném pasmu zficeniny hradu
Velis, zamku ve VokSicich a kostela Sv. Vaclava ve Veli§i bude v dalSim stupni projektové
dokumentace prokazano, Zze bude splnéna podminka, Ze se instalace fotovoltaickych systému na
stfechach budov nebudou pohledové uplatfovat ve vztahu k pfedmétim ochrany (tj. zamek ve
VokSicich, zficenina hradu Velis, kostel Sv., Vaclava ve Velisi).

Nova zastavba v OP lesa je pripustna pouze za podminky, Ze stavby nebudou umistovany
do vzdalenosti blizSi nez 30 m od okraje lesa.

Ve volné krajiné€ je mozné umistovat stavby a zafizeni, ktera zlepSi podminky jeho vyuziti
pro U&ely cestovniho ruchu. Pro potieby tohoto UP se tim rozumi stavby a zafizeni nepobytového
charakteru, které prispivaji k rekreanimu, zejména turistickému vyuzivani krajiny — napf. stezky
pro péSi a cyklisty, odpocivadla, altany, pergoly, drobny mobiliai (nemysli se tim stavby pro
ubytovani, individualni rekreaci, informacéni a hygienicka centra, obecné stavby charakteru budov,
resp. se 4 obvodovymi sténami).

Stavby umistované do 50 m od okraje lesnich pozemkU podléhaji vydani souhlasu k vydani
rozhodnuti o umisténi stavby nebo vyuziti Uzemi.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi:

a) BV—--bydleni-vrodinnych-domech-venkovské- BV - bydleni venkovské

zahrnuji zejména pozemky rodinnych domd, vyjimeéné bytovych domu, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi. Soucasti plochy bydleni
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venkovského typu mohou byt pozemky dalSich staveb, které nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateldm v takto
vymezené plose

Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech s uZitkovymi zahradami a s chovem drobného domaciho
zvifectva, garaze jednotlivé

- stavby a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni (stavby a zafizeni maloobchodu,
ubytovaci, vefejné spravy a administrativy, zdravotnické a socialni péce, kulturni mistniho
vyznamu), sluzby nevyrobniho charakteru

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, vefejna prostranstvi,
odstavné a parkovaci plochy slouzici obyvatelim vymezené plochy a souvisejicim stavbam
a zafizeni

- détska hristé, verejna zelen
- stavby pro rodinnou rekreaci

Nepripustné vyuziti:

- stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani, zemédélské stavby
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- hromadné a fadové garaze

Podminéné pfipustné:

- bydleni v bytovych domech za podminky dodrzeni vySkové regulace zastavby, dodrzeni
charakteru stavajici zastavby, nevytvareni fadové zastavby

- stavby pro femeslnou vyrobu, sluzby majici charakter vyroby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a
slouzi zejména obyvatellm v takto vymezené ploSe

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby - u zastavby pro bydleni max. 1 NP + podkrovi, u zastavby
ostatni vySka nepfesahne 10 m, kromé zastavby technické infrastruktury

-struktura zastavby - izolované RD, zastavba musi respektovat urbanistickou strukturu,
vySkovou hladinu okolni z&stavby a architektonicky charakter tradi¢ni zastavby apod.

- vymeéra pro vymezovani stavebnich pozemkd min. 1000 m? (u pozemku p.&. 90/1 a p.&. 144
v k.U. Podhradi u Ji¢ina min 600 m?), intenzita jejich vyuziti celkem - max. 40%

- U lokalit 2.8, Z:9; 2.10, P.1 a P.2 je stanovena vyméra stavebnich pozemkd( min. 1200 m?,
intenzita jejich vyuziti celkem - max. 40%

- podil vyuziti pozemku staveb pro bydleni ve funkci BV (tvofené stavebnim pozemkem
stavby pro bydleni a dalSimi funkéné a prostorové souvisejicimi zpravidla pod spoleénym
oplocenim) pro jiné funkce nez funkci obytnou bude max. 30 %

- v pfipadé umisténi staveb obanského vybaveni pro potfeby obce mlZze byt vyuzito az
100 % rozlohy pozemku ve funkci BV.

Prvky requlacniho planu v plochach oznacenych indexem U1 ve vykresu
zakladniho ¢lenéni (funkce BV):

- prostorové feSeni hlavnich staveb bude nasledujici — obdélnikovy pudorys (pfip. pldorys
ve tvaru pismen L a T), stfechu sedlovou &i polovalbovou o sklonu min 35°.
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b) SV - smiSené obytné venkovské

zahrnuji zejména pozemky rodinnych domf, souvisejicich hospodarskych objektl a objektl
femesiné a drobné vyroby, zemédélské vyroby, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
ploSe, dale zahrnuji pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych
prostranstvi.

Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech spojené se zemédélskou a drobnou vyrobou
Pripustné:

- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a s chovem drobného domaciho
zvifectva, garaze jednotlivé

- stavby pro Femeslnou vyrobu, sluzby majici charakter vyroby, stavby zemé&délské vyroby,
které svym provozovanim a technickym zafizenim nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

- stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni (stavby a zafizeni maloobchodu,
ubytovaci, vefejné spravy a administrativy, zdravotnické a socialni péce, kulturni mistniho
vyznamu)

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, domovni a sidlistni
COV, vefejna prostranstvi, odstavné a parkovaci plochy slouzici obyvatellm vymezené
plochy a souvisejicim stavbam a zafizeni

- détska hfisté, vefejna zelen

- stavby pro rodinnou rekreaci
Nepripustné:

- bytové domy

- stavby pro primyslovou vyrobu

- Eerpaci stanice pohonnych hmot
- hromadné a fadové garaze

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vy8kova regulace zastavby - u zastavby pro bydleni max. 1.NP a podkrovi, u zastavby
ostatni vySka nepfesahne 10 m, kromé zastavby technické infrastruktury

-struktura zéstavby - izolované RD, zastavba musi respektovat urbanistickou strukturu,
vyskovou hladinu okolni zastavby a architektonicky charakter tradi¢ni zastavby apod.

- vyméra pro vymezovani stavebnich pozemkd min. 1000 m2, intenzita jejich vyuziti celkem -
max. 40%

- podil vyuziti pozemku staveb pro bydleni ve funkci SV (tvorené stavebnim pozemkem
stavby pro bydleni a dalSimi funkéné a prostorové souvisejicimi zpravidla pod spoleé¢nym
oplocenim) pro jiné funkce nez funkci obytnou bude max. 50 %

Prvky requlacniho planu v plochach oznacenych indexem U1 ve vykresu
zakladniho ¢lenéni (funkce SV):

- prostorové feseni hlavnich staveb bude nasledujici — obdélnikovy pudorys (pfip. pudorys
ve tvaru pismen L a T), stfechu sedlovou &i polovalbovou o sklonu min 35°.

c) OM-—obéanské vybaveni - komeréni-zatizeni-mald-a-stfedni_ OU - obéanské vybaveni

vSeobecné

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni plochy pfevazné komeréni obcCanské
vybavenosti - slouzici napfiklad pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby;
vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nenarusuje sousedni plochy nad
pfipustné normy pro obytné zoény;
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Pripustné:
- stavby a zafizeni pro administrativu, vzdélavani a vychovu, kulturu, obchodni prode;j,
ubytovani, stravovani, sluzby, zdravotni sluzby, vefejnou spravu

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych
prostranstvi

- sportovni plochy a zafizeni jako soucast areall obanské vybavenosti, zelen vefejna a
ochrannd

- sluzebni byty a RD spravcli a majiteld zafizeni

Podminéné pfipustné:

- stavby pro femeslnou vyrobu, sluzby majici charakter vyroby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a
slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

Nepfipustné:

- stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby
- hromadné garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot
- stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby - max. 2 NP + podkrovi

-struktura zastavby - zastavba musi respektovat urbanistickou strukturu, vySkovou hladinu
okolni zastavby

—intenzita vyuziti stavebniho pozemku — pro nadzemni stavby max. 60 %, min. podil zelené
10%

d) OS——ob&anské—vybaveni—télovychovna—a—sportovni—zafizeni_OS - obanské

vybaveni -sport

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro télovychovu a sport
Hlavni vyuZiti:
- stavby a plochy pro télovychovu a sport

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport
- stavby a zafizeni pro ubytovani, stravovani pro obsluhu uzemi, vefejna zeler

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych
prostranstvi

- sluzebni byty spravcu a maijitell zafizeni

Nepripustné vyuziti:

- stavby rodinnych domu, bytovych domu
- stavby pro vyrobu a skladovani, zemé&délské stavby
- stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vy8kova regulace zastavby - max. 1 NP + podkrovi, max. 10 m

-struktura zastavby - zastavba musi respektovat urbanistickou strukturu, vySkovou hladinu
okolni zastavby
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e) VD vyroba-a skladovani-—drobna-afemeslnavyroba VD - vyroba drobna a sluzby

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, kde negativni
disledky nepfesahuji hranice areall

Hlavni vyuZiti:
- stavby pro drobnou a femesinou vyrobu a sluzby

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu, sluzby majici charakter vyroby, skladovani, stavby
pro servis a opravny

- spravni objekty, stavby pro obchodni prodej, Cerpaci stanice pohonnych hmot, sklady

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych
prostranstvi

- sluzebni byty spravcu a maijitel( zafizeni
- zelen vefejna a ochranna

Nepripustné vyuziti:

- stavby rodinnych a bytovych domd
- stavby pro rodinnou rekreaci
- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

-vySkova regulace zastavby - max. 26-12 m nad terénem

- intenzita vyuziti stavebniho pozemku - max. 70 %

f) VZ-vyroba-askladovani-zemédélskavyroba VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

Hlavni vyuZziti:

- zemeédélska a lesnicka vyroba

Pripustné:

- stavby pro ustdjeni zvifat, skladovani sena a slamy, zemé&délské techniky

- stavby pro chov bazant

- stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moclvky a hnojavky, stavby pro
skladovani tekutych odpadu a stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich stav

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych
prostranstvi

- sluzebni byty a RD spravcli a majiteld zafizeni, ubytovani v ramci agroturistiky
Nepfipustné:

- stavby rodinnych domu, bytovych domd, rodinné rekreace, které nesouvisi s hlavni ¢innosti
plochy

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, pro obchodni prodej

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:
-vysSkova regulace zastavby - max. 5 12 m nad terénem
- intenzita vyuziti stavebniho pozemku - max. 78 100%
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a) V—vyroba-a-skladevani—tehky primysl VL - vyroba lehka
zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani
Hlavni vyuZziti:

- lehky primysl a skladovani

Pfipustné:

- stavby a zafizeni pro lehky pramysl, skladovani

- spravni objekty, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, sklady

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych
prostranstvi

- sluzebni byty spravcu a maijitelt zafizeni
Nepfipustné:
- stavby rodinnych domu, bytovych domd, rodinné rekreace

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu

- stavby a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby,
védu a vyzkum

- stavby tézkého pramyslu, zemédélské vyroby

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby - max. 15 m nad terénem

— intenzita vyuziti stavebniho pozemku - max. 70 %

h) PV —vefejna-prostranstvi PU - verejna prostranstvi vSeobecna
Hlavni vyuZiti:

- vefejné pfistupné zpevnéné i nezpevnéné plochy

Pripustné vyuziti:

- komunikace, chodniky, zpevnéné plochy navsi, plochy dopravy v klidu,

- vodni plochy, vefejna zelef, parkoveé Upravy,

- objekty a stavby pro télovychovu a sport,

- prvky drobné architektury a mobiliare pro relaxaci,

- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

Nepripustné vyuziti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby - max. 5m nad upraveny terén

ch) Z\V/-vefejnaprostranstvi—vefejna-zelen ZP - zelen - parky a parkové upravené
plochy

zahrnuji zejména plochy vefejnych prostranstvi slouZici jako plochy vefejné zelené
Hlavni vyuZiti:

- plochy verejné zelené
Pripustné:
- pfirodni i uméle zalozené plochy zelen&, umélé a pfirodni vodni plochy
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- hibitovy, ochranna, izolacni zelefi
- pfirodni a détska hfisté, sportovni zafizeni

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych
prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby zazemi pro konani sportovné spoleenskych akci a udrzbu sportovisté za podminky
umisténi v zastavitelnych plochach Z.31 a Z2.32;

Nepfipustné:

- rodinné domy, bytové domy, stavby pro vyrobu, skladovani, zemédélstvi zdravotni péci,
socialni sluzby, vzdélavani a vychovu, vefejnou spravu, ubytovani, stravovani, sluzby, védu
a vyzkum, stavby pro rodinou rekreaci

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- stavby pro vyrobu, skladovani
Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby - max. 5 m nad upraveny terén

P_ZS—zeleh-soukroma-a-vyhrazena i) ZZ - zelei - zahrady a sady

zahrnuji plochy vétSinou soukromé zelené v sidlech, obvykle oplocené, zejména zahrad,
které v daném pfipadé nemohou byt souéasti jinych typl ploch, napf. bydleni

PFipustné:
- oplocena soukroma zelen - zahrady, sady, pastviny, louky

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- drobné stavby slouzici pro uskladnéni zahradniho nafadi, chov domaciho zvifectva,
skleniky, studny, venkovni bazény

Nepfipustné:
- v8echny ostatni stavby

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

—intenzita vyuZiti pozemku - max. 30 %
- vySkova regulace zastavby - max. 5 m nad upraveny terén
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k) BS—dopravni-infrastruktura—silniéni |) DS - doprava silnicni

zahrnuje pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci, v€etné dopravy v klidu a
vybranych vefejnych prostranstvi

Hlavni vyuZiti:
- stavby pro silniéni dopravu

Pripustné vyuziti:

- silnice, mistni komunikace, cesty, chodniky, cyklistické stezky

- odstavné a parkovaci plochy, zastavky autobusu véetné pristfeska
- zpevnéna verejna prostranstvi, drobné plochy zelené

- technickd infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako stavby

pfipustné, informacni zafizeni - reklamni tabule

H-BZ-depravni-infrastruktura—drazni k) DD - doprava drazni

zahrnuje pozemky staveb a zafizeni drazni dopravy
Hlavni vyuZiti:
- stavby pro drazni dopravu

Pripustné:

- drahy, kolejisté, zelezniCni zastavky, nadrazi, odstavné a parkovaci plochy slouzici

Zelezniéni dopravé, provozni budovy, depa, opravny, prekladisté, spravni budovy
- zpevnéna verejna prostranstvi, drobné plochy zelené

- technicka infrastruktura

Nepfipustné:

- v8echny ostatni stavby

m) DL—dopravni-infrastruktura—letecka |) DL - doprava letecka

Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pro provoz letisté
- vzletové a pfistavaci plochy letisté

Pripustné vyuziti:

- technicka infrastruktura

- plochy zelené, vefejna prostranstvi
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Podminéné pripustné vyuziti

- pozemky, stavby a zarizeni provozné technického zazemi letiSt€, hangary, opravny,
odstavné a parkovaci plochy, garaze, obsluzné komunikace za podminky situovani
v zastavéném uzemi

- oploceni za podminky situovani v zastavéném uzemi

- stavby pro skladovani, administrativu, souvisejici s hlavni &innosti, stavby pro doasné
ubytovani uzZivatelll a zaméstnancu, stavby pro verejné stravovani jako doplrikové aktivity za
podminky umisténi v zastavéném Uzemi (budou tvorit max. 10% podil zastavby aredlu)

- hangar umistény na plochach DL mimo zastavéné u;emi pouze za podminky, Ze se jedna
o stavbu existujici pfed nabytim u€innosti Zmény &. 1 UP Podhradi

Prvky requlaéniho planu v plochach oznacéenych indexem U3 ve vykresu
zakladniho ¢lenéni (funkce DL):

- v ramci jednotlivého funkéné, provozné a vlastnicky uceleného arealu v zastavéném uzemi
je_mozné zvétsit koeficient ploch zastavénych budovami (v€etné konstrukci hangarl a
staveb do€asnych) o max. 10% oproti stavajicimu stavu na zakladé dokumentace ovérené
stavebnim ufadem, kapacita stavajicich staveb bude pfipadné zvétSena o max. 10% oproti
stavu dle dokumentace ovérené stavebnim uradem

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a c&innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzZitim a nejsou uvedeny jako
stavby pfipustné

- stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, ob&anské vybaveni, vyjma pfipustnych

A} H—technickd—infrastruktura—inzenyrské—sité m) TU - technicka infrastruktura

vSeobecna

zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni,
technického vybaveni, napf. vodovodu, vodojemu, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanice,
energetickych vedeni, komunikacnich vedeni vefejné komunikaéni sité apod.

Hlavni vyuZiti:
- inZenyrskeé sité a zafizeni technické infrastruktury

Pripustné vyuziti:

- stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni, technického vybaveni, napf. vodovod,
vodojem0, kanalizace, Ccistiren odpadnich vod, trafostanice, energetickych vedeni,
komunikaénich vedeni vefejné komunikacni sité apod.

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych
prostranstvi

- _plochy, zarizeni a stavby pro spravu a udrzbu obce (napt. sklad naradi, parkovani automobil(
udrzby, socialni zazemi pro zaméstnance atd.)

Podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni pro potieby obce za podminky situovani v ploge Z.27 ve Slikové Vsi

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako stavby
pfipustné

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby - max. 5 m, kromé staveb technické infrastruktury

- vySkova requlace zastavby v ploSe Z.27 max. 12 m

- intenzita vyuZiti stavebniho pozemku - max. 78 90 %, v ploSe TU navazujici na Velis
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nebude zvySovana intenzita zastavby oproti stavajicimu stavu

6} NZ-plochyzemédélské-n) AU - zemédélské vSeobecné

zahrnuji zejména pozemky zemédélského plidniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Hlavni vyuZziti:

- obhospodarovani zemeédélského plidniho fondu

Pfipustné:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro zemeédélstvi, vodni hospodafstvi vazané na

konkrétni lokalitu nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pludy v nezastavéném Uzemi a
pastevectvi (Zlaby, pfistfeSky pro dobytek)

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani ekologickych a
pFirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku

- stavby pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, zemédélské ucelové komunikace

- takova opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace, cestovniho
ruchu, napf. cyklistické stezky. ienicka-zatizeni-i cnd icka

Nepfipustné:
- vSechny stavby, zafizeni, plochy a €innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim

- stavby a zarfizeni pro lesnictvi a pro zemédélstvi jiné, nez jsou uvedeny v pripustném
vyuziti (napfr. stavby pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvirat)

- stavby a zarizeni pro t&Zbu nerostnych surovin

- oploceni pozemkl (vyjma ohrazeni za uUcelem zemédélské prvovyroby - chovatelské a
péstitelské ucely a oploceni pro technickou infrastrukturu)

Podminéné pfipustné:

- zahradnictvi, doCasné oplocena péstebni pole, zalesnéni pozemkl a tézba nerostu za
podminky, Ze v naslednych krocich pfipravy realizace zaméru bude prokazano, Ze konkrétni
zamér v konkrétni podobé neni v rozporu se zajmy ochrany zemédeélského pudniho fondu a
ochrany pfirody

- doCasné pastevni ohrazeni za podminky zachovani prostupnosti uzemi pro zvéf

p) NL-ploehy-lesni 0) LU - lesni vSeobecné

zahrnuji zejména pozemky urcené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodafrstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Hlavni vyuZziti:

- zajisténi podminek pro vyuziti pozemku pro les a jeho udrzbu

PFipustné:

- lesni plochy, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu

pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkl, do¢asné oploceni novych vysadeb dfevin (oplocenky)

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro dopravni a technické infrastruktury souvisejici s lesnim
hospodaistvim

- takova opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro U€ely rekreace, cestovniho
ruchu, napf. cyklistické stezky. ienicka-zafizeni, i cni icka

- oploceni v plose K.1

27



Priloha Zmény é. 1 Uzemniho planu Podhradi - textova &ast UP s vyznadenim zmén

Nepfipustné:
- v8echny stavby, zafizeni, plochy a €innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
- stavby, zafizeni a jina opareni pro zemédélstvi

- oploceni pozemkt (vyjma docasného, napt. pro lesni Skolky a oploceni pro technickou

infrastrukturu);

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi (vyjma véelnikl a véelint bez pfipojeni na sité TI);

- pozemky, stavby a zarizeni pro t€zbu nerostnych surovin;

- ekologicka a informacéni centra;

Prvky requlaéniho planu v plochach oznacéenych indexem U4 ve vykresu
zakladniho ¢lenéni (funkce LU):

- _realizace stavby v&elina do 16 m?, maximalni §ifky jedné ze stran plidorysu 2,7 m a max.
vySky 5 m bez napojeni na sité Tl za podminky umisténi v ploSe urené pro umisténi
véelina v Hlavnim vykresu. Max. 30 % prostoru stavby mlze byt vyuzZito jako zazemi
(umisténi_medometu, uskladnéni souSi apod.). Nejedna se o stavbu pro provozovani
apiterapie.

Podminéné pripustné:

- tézba nerostll za podminky, Ze v naslednych krocich pfipravy realizace zaméru bude
prokazano, ze konkrétni zamér v konkrétni podobé neni v rozporu se zajmy ochrany lesniho
pudniho fondu a ochrany pfirody

- W—plochy vodni-avodohospodaiské p) WU - vodni a vodohospodaiské vSeobecné

zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti

Hlavni vyuziti:

- vodohospodarské vyuziti

PFipustné:

- vodni plochy a toky, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodéistvi

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dasledki

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
cyklistické stezky, mola

- takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu F oalelemt=zand ielaa S

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi
apod.)

Nepfipustné:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, t€zbu nerost,
- oploceni

1} NS—plochy smiSené-nezastavéného-tizemi q) MU - smiSené nezastavéného Uzemi

vSeobecné

zahrnuji zpravidla pozemky urcené k pInéni funkci lesa, pozemky zemédélského pudniho
fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozliSeni pfevazujiciho zpusobu
vyuziti, pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.
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Hlavni vyuZiti:
- plochy pfevazné trvale travnatych porosta a luk, rozptylena zeleri v krajiné
- neintenzivni zemeédélské vyuziti

Pripustné vyuziti:

- prvky USES, stavby, zafizeni a opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, liniova zelefi podél
vodotedi, cest, zalesnéni

- stavby, zafizeni a opatfeni pro snizovani ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledku

- stavby pro vefejnou technickou infrastrukturu, zemédélské ucelové komunikace

- takova opatfeni a stavby, které zIepS| podmlnky Jeho vyuzm pro ucely rekreace cestovniho
ruchu, napf. cyklistické stezky;

Nepripustné vyuziti:

- v8echny stavby, zafizeni, plochy a Cinnosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
- oploceni

- stavby a zarizeni pro lesnictvi a pro zemédélstvi

- stavby a zarizeni pro t&€Zbu nerostnych surovin

- ekologicka a informacéni centra;

Podminéné pfipustné:

- tézba nerostll za podminky, Ze v naslednych krocich pfipravy realizace zaméru bude
prokazano, ze konkrétni zamér v konkrétni podobé& neni v rozporu se zajmy ochrany
zemédeélského pldniho fondu a ochrany pfirody

Prvky requlacniho planu v plochach oznacenych indexem U2 ve vykresu
zakladniho ¢lenéni (funkce MU):

- realizace stavby v&elina do 16 m? , maximalni $itky jedné ze stran padorysu 2,7 m a max.
vySky 5 m bez napojeni na sité Tl za podminky umisténi v ploSe uréené pro umisténi véelina
v Hlavnim vykresu. Max. 30 % prostoru stavby mulze byt vyuZito jako zazemi (umisténi
medometu, uskladnéni sousSi apod.). Nejedna se o stavbu pro provozovani apiterapie. V
ramci pozemku je mozné umistit pouze jednu stavbu véelina.

ZAKLADNI PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

Na uzemi obce bude respektovana oblast krajinného razu - Cesky raj a Cidlinsko, krajina
zemédélska a urbanizovana. Oblasti krajinného razu jsou vymezeny pro zachovéani a rozvoj hodnot
vzniklych spoluplsobenim pfirodnich a lidskych vlivd, jejich vysledkem je jedineCny krajinny raz.

Pro vyuziti vSech vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se proto stanovuji
tyto podminky:

m pfi vystavbé respektovat souCasnou prostorovou kompozici jednotlivych sidel s tim, Ze
vySkova hladina zastavby nesmi vyrazné narusit sou¢asny krajinny raz,
m pro exponované lokality uvnitf ochranného pasma NKP zficeniny hradu Velis, zamku ve

Voksncnch a kostela sv. Vaclava ve VeI|S| - lelelipe 20 T A0 in cine sodelale somoocisnl

NKP pfi vvu2|t| plochv Z. 10 bude respektovana platna uzemni stud|e

m stavajici vyrobni areal ve VokSicich v blizkosti zamku postupné prestavét - zmenSit
méfitko zastavby, byvaly vojensky skladovy areal doplnit izolacni zeleni z ddvodu vhodnéjsiho
zaClenéni do krajiny

m do volné krajiny neumistovat zafizeni naruSujici harmonicka méfitka krajiny
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m do projektovych dokumentaci jednotlivych zamérd zahrnout jejich zaclenéni do krajiny
(jednotlivée zaméry budou respektovat urbanisticky charakter Uzemi, harmonické méfitko) a
navrhnout ozelenéni,

m inZenyrské sité umistovat pfednostné pod zem,

m pfi vystavbé budov i vysadbé zelené dbat na zachovani tradi¢nich a vytvareni novych
vyhled( a priihledll, zejména na vySkové dominanty v izemi

m Vv zastavéném uUzemi a v zastavitelnych plochach se na stfechach budov nevylucuje
umistovani fotovoltaickych systému,

m zvySovat pestrost krajiny, zejména obnovou a doplfiovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky, aleje a pod.),

m zvySovat prostupnost krajiny roz8ifovanim, obnovou a udrzbou cestni sité,

m pro umistovani staveb v ochranném pasmu lesa plati tyto podminky, pokud projednani
konkrétni stavby nevyplynou jiné pozadavky:

- v prostoru do vzdalenosti 25 30 m od hranice lesa Ize umistovat pouze oploceni a
technickou infrastrukturu, stavby nadzemni Ize realizovat v minimalni vzdalenosti 25-30 m od
hranice lesa

G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

V navrhu UP jsou navrzeny vefejné prospésna opatfeni k zaloZzeni prvkt USES s mozZnosti
vyvlastnéni:

- VU.1 - zaloZeni RK.694, k.u. Cejkovice u Jigina
VU2 loZoni LK.22 k4. Pod o

V ramci Uzemniho planu jsou vymezeny vefejné prospésne stavby s moznosti vyvlastnéni.
- VD.10 - pfelozka silnice 1/32, k.u. Cejkovice u Ji€ina véetné staveb vedlejSich / souvisejicich
- VD.11 - modernizace silnice 1/16 v€etné staveb vedlejSich / souvisejicich

K zajistovani obrany a bezpenosti statu nejsou navrzeny zadné stavby a opatfeni. Plochy
pro asanaci nejsou navrzeny.

H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM
Vv €i PROSPECH JE PREDKUPNIi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE
§ 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

V ramci Uzemniho planu nejsou vymezeny Zadné vefejné prospésné stavby s mozZnosti
uplatnéni pfedkupniho prava.
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CH. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENI
PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO
STUDIE DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Pro vyuziti ploch Z.10 a P.5 budou respektovany pofizené a v evidenci uzemné planovaci

¢innosti registrované uzemni studie (v grafické ¢asti s indexy US.1 a US.2).

_ L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

V Uzemnim planu nejsou vymezeny Uzemni rezervy.

J. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

V Uzemnim planu nejsou stanovena kompenzaéni opatfeni.

K. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Bude aktualizovano v Gplném znéni UP po vydani Zmény &. 1
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